Zalacznik nr 3 - umowa

UMO W A - projekt

zawarta w dniu ................... 2022 r. w Bydgoszczy pomigdzy

Lesnym Parkiem Kultury i Wypoczynku ,,Myslecinek™ Sp. z 0.0. w Bydgoszczy z siedziba
przy ul. Gdanskiej 173-175, (KRS 0000122406, NIP 554-030-90-92, Regon 090072920,
wysokos$¢ kapitalu zaktadowego: 25.573.950,- zt), reprezentowanym przez:

1.

Marcina Heymanna - Prezesa Zarzadu

zwanym w dalszym ciggu umowy ,,Le$nym Parkiem”

zwanego dalej ,,Dzierzawcg”

1.

§1

Lesny Park oddaje w dzierzawe Dzierzawcy teren tgcznie z infrastrukturg
o powierzchni 53800 m? potozony w Bydgoszczy przy ul. Konnej na dziatkach nr 2/1
obreb 361, 5/1 obreb 361, czesci dziatki 1/1 obrgb 361. Na wyzej wymienionym terenie
znajduje si¢ pole golfowe. Dzierzawca przeprowadzal bedzie na nim zabiegi
pielegnujace zielen oraz prowadzit bedzie dzialalnosci rekreacyjno- sportows,
w szczegolnosci organizowat bedzie nauke gry w golfa, turnieje golfa oraz uzytkowat
bedzie pobocza, rafy 1 czgsciowo inne tereny do produkcji masy zielonej, ktéra moze
by¢ wykorzystywana w celach rolnych. Les$ny Park, jesli zaistnieje potrzeba, wyrazi
zgode na posadowienie mobilnego obiektu do 35 m2 jako zaplecze pola golfowego.

W celu jednoznacznego okreslenia przedmiotu dzierzawy strony ustalaja nastgpujace
zatagczniki do umowy:

1) zal. graficzny nr 1 okres$lajacy powierzchni¢ dzierzawionego terenu,

2) zal. nr 2 sktad infrastruktury towarzyszacej pola golfowego,

3) zat. nr 3 Regulamin Le$nego Parku Kultury i Wypoczynku.

3.

2.

3.

Na dzierzawionym terenie znajduje si¢ pole golfowe wraz z infrastrukturg — wlasnos¢
Lesnego Parku, w sktad ktorej wchodzi murawa, sie¢ nawadniajaca, ogrodzenie zgodnie
z zalgcznikiem nr 2.

§2

. Dzierzawca o$wiadcza, iz dysponuje nalezyta wiedza oraz $rodkami finansowymi

1 technicznymi niezbednymi do przygotowania i1 obslugi dziatalnos$ci okreslonej
W niniejszej umowie.

Lesny Park wyraza zgode, aby Dzierzawca wykonal niezbedne prace na dziatkach
stanowigcych przedmiot umowy celem przygotowania dziatalno$ci okreslonej w § 1.
Lesny Park przekaze Dzierzawcy w uzyczenie na czas trwania umowy, kosiarki:



a. kosiarke wrzecionowg John Deere 180 B
b. kosiark¢ wrzecionowg John Deere 3235 A
dodnia .................. r. protokotem stanowigcym zalacznik do niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do nalezytego dbania o powierzony sprzet, czyli
serwisowania kosiarek, dokonywania napraw w specjalistycznych warsztatach,
przeszkolenia os6b obstugujacych kosiarki. Wszelkie czynnosci zwigzane z eksploatacja
1 uzytkowaniem kosiarek pokrywa Dzierzawca.

4.

Dzierzawca wlasnym staraniem i1 na wilasny koszt, dokona zakupu niezbednych
materiatdéw, urzadzen, maszyn 1 sprz¢tu oraz wykona prace zwigzane
z przygotowaniem i funkcjonowaniem dziatalno$ci opisanej w § 1.

Dzierzawca wykona wszelkie prace w sposob niezaktocajacy funkcjonowania
dziatalnos$ci Le$nego Parku oraz niepowodujacy zniszczen na dziatkach sasiednich.
Dzierzawca ma prawo przelewa¢ prawa wynikajace z niniejszej umowy na rzecz osob
trzecich wylacznie za zgoda Lesnego Parku wyrazong na pismie.

Dzierzawca zobowigzany jest na wlasny koszt i we wlasnym imieniu uzyska¢ wszelkie
zezwolenia ~wymagane do prowadzenia dziatalno$ci, o ktorej mowa
W niniejszej umowie na wydzierzawionym terenie.

§3

W zwigzku z zawarciem niniejszej umowy Le$ny Park zobowigzuje si¢ do

nastepujacych §wiadczen na rzecz Dzierzawcy:

a. pomocy w podstawowym utrzymaniu tzw. raf pola golfowego, w miare
mozliwosci wykaszania ze zbieraniem pokosu, dostosowujac prace do
terminarza imprez sportowych na polu golfowym i1 mozliwosci technicznych
Lesnego Parku;

b. pomocy w akcyjnych przedsiewzieciach zwigzanych z organizacjg turniejow
golfa czy wazniejszych wydarzen na polu golfowym, w okresie od maja do
wrzesnia, w trakcie obowigzywania niniejszej umowy;

c. opieki specjalisty do spraw zieleni w zakresie doradztwa.

Lesny Park zatrudni osobe, ktora bedzie zajmowata si¢ codzienng pielegnacja pola

golfowego 1 nadzorem nad nim, bedzie oddelegowana do wspolpracy

z Dzierzawcg. Les$ny Park zatrudni t¢ osob¢ w pelnym wymiarze czasu pracy

w sezonie dziatania pola golfowego w miesigcach od kwietnia do wrzes$nia.

Szczegbdtowy zakres obowiazkdéw pracownika wspdlnie okreslg strony umowy.

Dzierzawca w konsultacji z LeSnym Parkiem bedzie sprawowal piecze

1 wykonywal zabiegi pielggnacyjne na polu golfowym w zakresie:

a. nawozenia,

b. koszenia,

c. w miar¢ potrzeb naprawy nawierzchni polegajace na piaskowaniu, dosiewaniu traw,
zageszczaniu podtoza (watowaniu),

d. regulacji systemu nawadniania - po kazdorazowej konsultacji z Lesnym Parkiem,

e. w pozostatym zakresie gwarantujgcym prawidlowe funkcjonowanie pola golfowego,
f. do sprawnego realizowania postanowien umowy strony wyznacza:

......................................... , tel. - ze strony Les$nego Parku

......................................... ,tel oot - Ze strony Dzierzawcy

Koszty zwigzane z funkcjonowaniem pola jak zakupem niezbednych materiatow do
pielegnacji pola golfowego: nawozy, opryski, nasiona traw, paliwo do kosiarek,
energia oraz koszty zuzycia potrzebne do funkcjonowania pola golfowego



1 infrastruktury, wszelkie naprawy czy dodatkowe inwestycje pokrywa Dzierzawca
(§ 4 ust. 3 przedstawia sposob naliczania kosztow zuzycia energii i wody).
Dzierzawca zobowigzany jest do refundacji kosztow podatkéw od nieruchomosci
za pole golfowe Lesnemu Parkowi. Koszty podatkow od nieruchomosci ujetych
w umowie obcigzaja Lesny Park.

Refundacja kosztow podatku obowigzywac bedzie od dnia podpisania umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest na wilasny koszt 1 we wlasnym zakresie
przeprowadzac¢ zabiegi pielegnacyjne zapewniajagce wysokg jako$¢ 1 trwalg
odpornos¢ nawierzchni trawiastych na intensywne uzytkowanie oraz remonty,
naprawy, rekultywacje przedmiotu dzierzawy przy uwzglednieniu innych zapisow
§ 3. Zobowiazuje si¢ rowniez do zatrudnienia wykwalifikowanej osoby zajmujace;j
si¢ pielegnacja pola golfowego oraz nauka gry w golfa.

Dzierzawca poczyni wszelkie starania w celu utworzenia na dzierzawionym terenie
klubu golfowego dziatajacego w formie ogoélnodostgpnego stowarzyszenia z
siedziba w miejscy dzierzawy.

§ 4

Dzierzawca zobowiazuje si¢ placenia w okresie funkcjonowania pola golfowego, od
kwietnia do wrzesnia, Le$Snemu Parkowi miesiecznego czynszu netto
w kwocie ........ + nalezny podatek VAT (stownie: ....................... ). Faktury
za czynsz bedg wystawiane w ujeciu kwartalnym.

Zaptata nastepowac bedzie z gory, na podstawie faktury wystawionej przez Lesny
Park na jego rachunek bankowy w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia
Dzierzawcy. Za dzien dorgczenia faktury uznaje si¢ faktyczny dzien odbioru
przesytki. W wypadku jakichkolwiek opodznien 14 dzien od dnia awizowania
przesyltki pod adresem wskazanym w niniejszej umowie. Ewentualna zmiana adresu
Dzierzawcy wymaga zmiany tre$ci niniejszej umowy.

Strony ustalajg, iz koszt miesi¢czny poboru wody do obstugi pola golfowego
1 driving range wyniesie 400 zt netto miesiecznej optaty zryczaltowanej, natomiast
koszt energii elektrycznej do obstugi pola golfowego i driving range wyniesie
200 zt netto miesigcznej optaty zryczattowanej, do powyzszych kwot zostanie
doliczona obowigzujaca stawka VAT (optata ta dotyczy¢ bedzie miesigcy,
w ktorych dziata pole golfowe). Za zuzycie energii 1 wody na prowadzenie obiektu
zaplecza pola golfowego Dzierzawca zobowigzany jest do refundacji kosztéw
zuzycia Lesnemu Parkowi.

§5

Dzierzawca ponosi wobec osob trzecich wytaczng odpowiedzialnos¢ za szkody,
jakie moga powsta¢ w zwiazku z posiadaniem przez niego przedmiotu dzierzawy,
choc¢by przepisy prawa nakladaly taka odpowiedzialno$¢ na Le$ny Park jako
wiasciciela lub samoistnego posiadacza przedmiotu dzierzawy. W szczegdlnosci
dzierzawca odpowiada za bezpieczenstwo, prawidtowos¢ wszelkiego oznakowania
pola oraz regulamin korzystania z przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca upowaznia Le$ny Park, w przypadku rozwigzania lub wygasnigcia
niniejszej umowy i nie zwrocenia Le$snemu Parkowi przedmiotu w terminie
okreslonym przez Le$ny Park, do przejgcia przedmiotu dzierzawy tacznie ze
znajdujacym si¢ na nim wyposazeniem Dzierzawcy. W przypadku wystapienia
jakichkolwiek opo6znien lub utrudnien w przekazaniu mienia Dzierzawca zaptaci



Lesnemu Parkowi kare umowna w wysokosci trzykrotnej wartosci czynszu ptatnego

w miesigcach funkcjonowania pola golfowego, za kazdy tydzien opdznienia.

Les$ny Park nie ponosi odpowiedzialnos$ci za mienie Dzierzawcy.

4. Dzierzawca ubezpieczy prowadzong dziatalno$¢ w zakresie OC i NW w przeciagu
30 dni od zawarcia umowy. Wszelkie ujemne skutki wynikajace z braku
ubezpieczenia obcigzajg Dzierzawce.

(98]

5. Lesny Park umozliwi obstudze pola golfowego bezptatny wjazd na parking przy
polu golfowym w ilo$ci ustalonej migdzy stronami.
§6
l. Dzierzawca zobowigzuje si¢ stosowac i przestrzega¢ zasad promocji i sprzedazy

obowigzujacych na terenie Lesnego Parku, w szczegdlnosci dotyczacych takich
produktéow jak: piwo, lody i napoje, jak réwniez wspoOlpracowaé z partnerami
handlowymi Le$nego Parku.

2. Materiaty reklamowe Dzierzawcy lub podmiotéw czy osob trzecich, ktore miatyby
by¢ umieszczone na terenie dzierzawy przez Dzierzawce wymagaja uzyskania
pisemnej zgody Lesnego Parku.

3. Dzierzawca zapewni swobodny dostep do przedmiotu dzierzawy pracownikom
Lesnego Parku oraz stuzbom wspotpracujacym z Lesnym Parkiem Kultury
1 Wypoczynku.
§7
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania obowigzujacych na terenie Lesnego

Parku regulaminow oraz przepisow i zasad, dotyczacych:
- ochrony srodowiska naturalnego;
- ochrony przeciwpozarowej;
- przepisow bhp ;
- ustawy o ochronie zwierzat,
- przepisow 1 zasad dotyczacych przeciwdziatania COVID -19,
- przepisOw i zasad prawa budowlanego,
oraz innych przepisow i zasad obowiazujacych przy tego typu dzialalnosci,

2. Lesny Park zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu dzierzawy w zakresie
objetym w niniejszej umowie.

§8
1. Rozwigzanie umowy przez Le$ny Park:

1) w trybie natychmiastowym moze nastapi¢ wyltacznie w przypadku gdy Dzierzawca:
a. wykonywat dzialalno$¢ inng niz dozwolona w niniejszej umowie bez zgody Le$nego
Parku,

b. uporczywie naruszal obowigzujacy regulamin Le$nego Parku oraz przepisy okreslone
w § 7 ust.1 (zatgcznik nr 3 Regulamin Lesnego Parku Kultury i Wypoczynku) oraz zasady
okreslone w § 6,

c. powodowat immisje posrednie lub bezposrednie, ktore w sposdb uporczywy
1 niemozliwy do usunigcia utrudnialy korzystanie z obiektow sasiednich,



d. $wiadomie prowadzil dzialania powodujace powstanie u Le$snego Parku dodatkowych
kosztow lub znaczne utrudnianie prowadzenia innej dziatalnos$ci.

2 ) z zachowaniem 1-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia moze nastgpi¢ w przypadkach,
gdy Dzierzawca:

a. op6znil si¢ z zaplata czynszu lub optat przekraczajacych co najmniej 60 dni roboczych
od czasu odbioru faktury,

b. nie zrealizowal ustalen dotyczacych prowadzenia dziatalno$ci na polu golfowym.

2.

(98]

Dzierzawca moze wypowiedzie¢ umowe¢ z 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia
w przypadku uporczywego utrudniania przez Le$ny Park prowadzenia dzialalno$ci.
Strony moga rozwigza¢ umowe za porozumieniem stron w kazdym czasie.

Po uptywie okresu trwania umowy realizowane] przez Dzierzawce wszystkie
poczynione inwestycje znajdujace na terenie Lesnego Parku Kultury i Wypoczynku
przechodza na wlasno$¢ Lesnego Parku. Dzierzawca nie ma prawa w zwigzku z tym
dokonywac¢ jakichkolwiek dziatan zmierzajacych do obnizenia ich wartosci lub tez ich
niszczenia. Strony dopuszczaja inny sposob rozliczenia inwestycji Dzierzawcy,
wymaga on jednak stosownego aneksu.

Po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest do
zwrotu przedmiotu Dzierzawy wraz z urzadzeniami tworzacymi cato$¢ funkcjonalng w
stanie niepogorszonym ponad naturalne zuzycie, maszynami czy jezeli beda
wykorzystywane inne obiekty przy zastrzezeniu, ze do obowigzkoéw Dzierzawcy nalezy
biezaca konserwacja i dbalo$¢ o mienie objete zakresem umowy.

§9

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego zgloszenia na wilasny koszt 1 we
wlasnym imieniu, wlasciwemu organowi administracyjnemu, wszelkich robot
budowlanych wymagajacych takiego zgloszenia, zgodnie z art. 29 i art. 30 Ustawy
Prawo Budowlane, realizowanych przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy.
Obowigzki Dzierzawcy wymienione w ust. 1 nie zwalniajg z koniecznos$ci uzyskania,
na wilasny koszt 1 we wlasnym imieniu, przez Dzierzawce decyzji o warunkach
zabudowy 1 decyzji o pozwoleniu na budowe dla budéw i1 prac budowlanych
wymagajacych takich decyzji, zgodnie z Ustawa Prawo Budowlane i Ustawa
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

Dzierzawca uzyska na przedstawiony projekt obiektu i zagospodarowania terenu
akceptacje Lesnego Parku.

§10

Strony ustalaja, iz umowa zostaje zawarta na okres od 01.05.2022 r. do 30.11.2022 r.
Po okresie trwania umowy i wywigzywania si¢ Dzierzawca z ustalen powyzszej
umowy, Le$ny Park dopuszcza mozliwos$¢ dalszej kontynuacji umowy jednak na nowo
okreslonych warunkach.

Wszelkie dane osobowe, jakie strony pozyskaja w ramach wykonywania niniejszej
umowy beda wykorzystywane jedynie w celu realizacji niniejszej umowy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w RODO oraz przepisami krajowymi.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.



4. Spory mogace powstac na tle stosowania niniejszej umowy, a niedajace si¢ rozstrzygnaé
na drodze polubownej rozpoznawac bedzie rzeczowo wiasciwy sad powszechny w

Bydgoszczy.
5. Umowg niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze stron.

Dzierzawca: Lesny Park:



