Zatgcznik nr 4 — projekt umowy
UMOWA

zawartaw dniu ... r. w Bydgoszczy, pomiedzy:

Lesnym Parkiem Kultury i Wypoczynku ,MYSLECINEK” Spétka z o0.0. w Bydgoszczy
z siedzibg przy ul. Gdanskiej 173-175, 85-674 Bydgoszcz (KRS 0000122406, NIP 554-
030-90-92, Regon 090072920 wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 25.573.950,00 zt),
reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu — Marcina Heymanna
zwanym w dalszej tresci umowy ,Lesnym Parkiem”,

zwanym w dalszej tresci umowy ,Dzierzawcg”

§1

Lesny Park oswiadcza, ze jest dysponentem — zarzadcg, nieruchomosci
i posadowionego na niej budynku - Akwarium Terrarium potozonego w Bydgoszczy przy
ul. Gdanskiej 173-175, dziatka nr 3 obreb 366. Obiekt usytuowany jest na terenie Ogrodu
Zoologicznego.

1.

§2

Lesny Park oddaje w dzierzawe Dzierzawcy pomieszczenie znajdujgce sie
w budynku Akwarium Terrarium na poziomie pierwszego pietra jako pustg
niezagospodarowang cze$¢ poddasza o powierzchni uzytkowej 149,43 m2,
(powierzchni catkowitej czesci kondygnacyjnej liczonej jako powierzchnia podtog -
157,03 m?) z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej dla dzieci.
Zatgcznik nr 1 — rzut graficzny pomieszczenia.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze stan pomieszczenia w chwili zawierania
przedmiotowej umowy nie nadaje sie do realizacji celu umowy, tj. prowadzenia
dziatalno$ci edukacyjnej dzieci.

§ 3

. Lesny Park wyraza zgode na zaadoptowanie przez Dzierzawce pomieszczenia

bedacego przedmiotem umowy na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci wymienione;j
w §2 ust. 1 poprzez dokonanie przebudowy, modernizacji pomieszczenia zgodnie
z wstepng koncepcjg Lesnego Parku stanowigcg zatgcznik nr 2 oraz ztozong
koncepcjg Dzierzawcy z uzgodniong przez strony kwotg zagospodarowania
pomieszczenia okreslong w zatgczniku nr 3. Dokumenty okreslone w niniejszym
ustepie stanowig integralng czes¢ umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania, uzyskania zatwierdzonej dokumentaciji
budowlano — wykonawczej wraz z kosztorysem inwestorskim (otrzymania
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe), wymienione dokumenty stanowi¢



bedg integralng czes¢ umowy jako zatgcznik nr 4 - ktéry bedzie réwniez podstawg
praw i obowigzkéw stron wynikajgcych z tresSci umowy.

§4

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcych na terenie Lesnego
Parku regulaminéw oraz przepiséw i zasad dotyczgcych w szczegolnosci:

e ochrony srodowiska naturalnego,
e ochrony przeciwpozarowej,

e przepisdw bhp,

e zapobiegania COVID-19,

e ustawy o ochronie zwierzat,

e ustawy o odpadach,

jak réwniez przepisoéw i zasad prawa budowlanego.

2. Lesny Park zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu dzierzawy w zakresie,
o ktérym mowa w ust. 1, jak rowniez zasad okreslonych w niniejszej umowie.

§5
1. Wydanie Dzierzawcy nieruchomosci nastgpi 5 dni po podpisaniu umowy, co zostanie
potwierdzone przez strony za pomocg protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. W okresie wykonywania prac budowlano-modernizacyjnych Dzierzawca, z uwagi na
ponoszone naktady, nie bedzie placit Lesnemu Parkowi czynszu dzierzawnego,
a pierwszy czynsz zapaci po oddaniu pomieszczen do uzytkowania, jednak nie pdzniej niz 12
miesiecy liczac od dnia podpisania umowy, bez wzgledu na stan zagospodarowania
przedmiotu dzierzawy.

3. Niezrealizowanie przez okres 2 lat koncepcji zawartej w zatgczniku nr 3 skutkowac
bedzie rozwigzaniem umowy oraz zaptaceniem przez Dzierzawce czynszu za okres,
w ktérym byt z niego zwolniony.

§6
1. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty Lesnemu Parkowi czynszu dzierzawnego
W WYSOKOSCI .......eeenen.. zt netto miesiecznie (stownie: ....................... ztotych). Kwota

ta zostanie powiekszona o nalezny podatek VAT.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do refundowania Lesnemu Parkowi uiszczonych kwot
podatku od nieruchomosci, wynikajgcych z corocznej deklaracji podatku. Refundacja
bedzie dokonywana sie w ujeciu rocznym.

3. Zapfata czynszu nastepowac bedzie z goéry, na podstawie faktury wystawionej przez
Lesny Park na jego rachunek bankowy w terminie 7 dni od dnia jej doreczenia. Opdznienie
w odbiorze faktury nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku jej zaptacenia najpdzniej na dzien
10 kazdego miesigca ptatne z gory. W takim wypadku faktura stanowi¢ bedzie jedynie
potwierdzenie dokonanej transakcji dla celéw podatkowych.

4. Lesny Park dokonywat bedzie zarachowania wszelkich kwot wptaconych przez
Dzierzawce bez wzgledu na jego dyspozycje wg nastepujgcej kolejnosci:



a. najdawniejszy niezaptacony czynsz,
b. najdawniejszy niezaptacony podatek od nieruchomosci,
c. najdawniejsze niezaptacone opfaty za media.

5. Za dzienh zaptaty uwazany bedzie dzieh wptywu sSrodkdw na rachunek bankowy
Lesnego Parku.

6. Czynsz okreslony w ust. 1 poczgwszy od 1 stycznia 2023 r, podlegac bedzie corocznej
waloryzacji o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa
GUS bez koniecznosci zmiany tresci niniejszej umowy. Kwoty innych optat wynikajgcych
z umowy podwyzszane bedg wg zasad wynikajgcych z przepiséw, ktdre naktadajg na
Lesny Park w/w naleznosci. Zmiana wysokosci tych optat nie powoduje koniecznosci
zmiany tresci niniejszej umowy.

7. Dzierzawca zobowigzuje sie do opomiarowania na witasny koszt poboru wody, energii
elektrycznej oraz energii cieplnej, opracowanie instrukcji przeciwpozarowych,
wykonywanie pomiarow elektrycznych, ponoszenia w okresie dzierzawy wszelkich
kosztow eksploatacyjnych poczgwszy od dnia przejecia pomieszczenia na podstawie
odrebnych umow zawartych z LeSnym Parkiem. Dodatkowo zobowigzuje sie do zawarcia
umowy z firmg zewnetrzng na wywoz nieczystosci statych.

Optaty wnoszone bedg w terminie 7 dni od otrzymania faktury od Lesnego Parku.

8. Dzierzawca zobowigzuje sie do:
1) utrzymywania pomieszczenia w stanie technicznym niepogorszonym;
2) ponoszenia - w razie koniecznoéci - naktadéw na przedmiotowe pomieszczenie,
takich jak naprawa i konserwacja:
a)podidég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych,
b)okien i drzwi,
c)trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikdbw wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdbw, mis klozetowych,
zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzgdzen sanitarnych, w ktére pomieszczenie jest wyposazone, tgcznie z
ich wymianag,
e)osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylgczeniem wymiany
przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej,
d) grzejnikbéw centralnego ogrzewania,

e) przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

f) innych elementéw wyposazenia przez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzeh tynkéw Scian
i sufitow,

- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych;
3) stosowania sie do ogolnie przyjetych w budynku zasad porzadku,
w szczegolnosci zas do zasad korzystania z ptatnych miejsc postojowych oraz korzystania
z wind do przewozu 0sob, a nie materiatéw budowlanych .

4) Dzierzawca zobowigzuje sie nie dokonywac zmian w elementach estetyki zewnetrznej
budynku, w ktérym znajduje sie przedmiotowe pomieszczenie, a w szczegdlnosci
zobowigzuje sie do kazdorazowego uprzedniego uzgadniania wywieszania reklam
z Dziatem Marketingu Lesnego Parku i uzyskania jego akceptaciji.



§7
1.Dzierzawca zobowigzuje sie do wniesienia kaucji zabezpieczajgcej nalezyte wykonanie
umowy w rownowartosci 3-krotnej aktualnej stawki czynszu miesiecznego (w wysokosci
okreslonej w §6 ust.1) w formie gotoéwki bgdz weksla in blanco, gwarancji bankowe;j,
gwarancji ubezpieczeniowej. Przy kazdej podwyzce czynszu Dzierzawca zobowigzany
jest podnies¢ kwote kaucji.

2. Jezeli umowa pomiedzy Lesnym Parkiem a Dzierzawcg zostanie rozwigzana, to kwota
kaucji zostanie zwrocona Dzierzawcy w ciggu 30 dni od daty rozwigzania umowy po
potrgceniu wraz z odsetkami (za okres zdeponowania) kosztow prowadzenia rachunku
oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Dzierzawcy lub zwrocona
Dzierzawcy w przypadku innej formy wniesionego zabezpieczenia.

3. Gdy umowa zostanie rozwigzana z winy Dzierzawcy kaucja za wykonanie umowy nie
podlega zwrotowi.

4. Z kwoty w/w kaucji pokrywane bedg odsetki, niezaptacony czynsz, oraz ewentualne
wszelkie szkody powstate w majgtku Lesnego Parku w wyniku dziatalnosci Dzierzawcy,
a takze wszelkie inne nalezno$ci wynikajgce z umowy.

5. W wypadku zmiany wysokosci czynszu lub wykorzystania kaucji na inne cele okreslone
w ust. 4 Dzierzawca zobowigzany bedzie do dokonania niezwtocznie doptaty kaucji do
wysokosci wynikajgcej z ust 1.

§8
1. Umowa zostaje zawarta na okres do 10 lat poczynajgc od dnia podpisania umowy.

2. Strony dopuszczajg mozliwos¢ jej przedtuzenia na dalszy czas, z tym zastrzezeniem,
ze w przypadku gdy Lesny Park zdecyduje sie w dalszym ciggu przedmiotowg
nieruchomos¢ przeznaczac pod dzierzawe, oraz uzyska zgode na przedtuzenie umowy od
Gminy Bydgoszcz.

3. LeSnemu Parkowi przystuguje prawo rozwigzania umowy tylko w wypadkach w niej
okreslonych z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, kohczgcego sie
z uptywem miesigca. Bieg okresu wypowiedzenia rozpocznie sie od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego bezposrednio po miesigcu, w ktérym doreczone zostato
wypowiedzenie sporzgdzone na pismie pod rygorem niewaznosci.

4. Wypowiedzenie umowy przez Le$ny Park moze nastgpi¢ w przypadku gdy Dzierzawca
razgco naruszaC bedzie warunki niniejszej umowy powodujgce powstanie
u Lesnego Parku dodatkowych kosztéw, odpowiedzialnosci karnej czy finansowe;j
w zwigzku z:

a. wykonywaniem dziatalnosci innej niz dozwolona w niniejszej umowie bez zgody
Lesnego Parku,

b. naruszeniem obowigzujgcych przepisow oraz regulaminu obowigzujgcego u Lesnego
Parku,

C. opoOznieniem w zapfacie czynszu lub optat przekraczajgcych co najmniej 60 dni
roboczych,

d. immisjami posrednimi lub bezposrednimi, ktére w sposdb uporczywy i niemozliwy do
usuniecia utrudniajg korzystanie z pomieszczen czy obiektow sgsiednich,

e. nie zrealizowania zobowigzan, o ktérych mowa w § 5 ust. 3. § 6 ust. 7.



5. Lesny Park moze rozwigza¢é umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku razgcego naruszania postanowien § 4 ust. 1, skutkujgcych ponoszeniem
odpowiedzialnosci z tego tytutu przez Lesny Park.

6. Jezeli przedmiot umowy okazatby sie by¢ niezbedny dla jego plandéw inwestycyjnych
badz z innych przyczyn zwigzanych z dziatalnoscig statutowg Lesnego Parku, dalsze
utrzymywanie stosunku dzierzawy okazatoby sie by¢ niemozliwe. W takim wypadku Lesny
Park moze Dzierzawcy wypowiedzie¢ niniejszg umowe za szesciomiesiecznym okresem
wypowiedzenia oraz za odszkodowaniem, w wysokosci niezamortyzowanej wartosci
inwestycji, wyliczonej pierwotnie poniesionej przez dzierzawce i nie wyzszej niz wyliczona
w zatgczniku nr 3, - na dzien zakonczenia dzierzawy - na zasadach okreslonych w § 10
ust 5.

7. Strony mogg wypowiedzie¢ umowe w z 1-miesiecznym okresem wypowiedzenia za
porozumieniem stron.

§9

1. Dzierzawcy bez zgody Lesnego Parku nie wolno oddawac¢ nieruchomosci
w poddzierzawe lub do bezptatnego korzystania jakimkolwiek osobom trzecim, firmom
stowarzyszeniom itp.

2. W przypadku powstania okolicznosci losowych uniemozliwiajgcych Dzierzawcy
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej Lesny Park z zastrzezeniem ust. 3 wyrazi zgode
na wstgpienie w miejsce Dzierzawcy innego podmiotu na warunkach wynikajgcych
Z niniejszej umowy.

3. Lesny Park odmowi wstgpienia w miejsce Dzierzawcy podmiotowi, o ktorym mowa
w ust. 2, o ile nie bedzie on gwarantowat nalezytego poziomu wykonywania ustug
w dzierzawionym pomieszczeniu. Decyzja Lesnego Parku musi zawiera¢ racjonalne
uzasadnienie.

4.W wypadku gdyby Dzierzawca nie znalazt nastepcy prawnego zaakceptowanego przez
Lesny Park Dzierzawca opuszczajgc przedmiot dzierzawy pozostawi wszelkie nakfady
poczynienie na adaptacje pomieszczenia, w takim wypadku nie ma on prawa domagac sie
od Lesnego Parku jakichkolwiek zwrotu wartosci zainwestowanych w przedmiot dzierzawy
naktadow.

§10

1. Strony zgodnie oswiadczajg, ze Lesny Park nie bedzie partycypowat w kosztach
adaptacji, remontu czy przebudowy pomieszczenia.

2. W przypadku wygasniecia umowy, po okresie jej obowigzywania, Dzierzawca zwroci
LeSnemu Parkowi pomieszczenie w stanie w jakim sie on znajduje w tym dniu
z uwzglednieniem zuzycia wynikajgcego z normalnej eksploatacji.

3. Jezeli stan obiektu bedzie znacznie pogorszony w stosunku do sytuacji wynikajgcej
z ust. 2 to wéwczas Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty odszkodowania w wysokosci
poniesionych przez Le$ny Park kosztéw przywrécenia pomieszczenia do stanu
nalezytego.



4.Jezeli Dzierzawca bedzie opdzniat sie z wydaniem Lesnemu Parkowi przedmiotu najmu
to wowczas za czas bezumownego korzystania zaptaci na jego rzecz czynsz dzierzawny
obowigzujgcy za ostatni miesigc powiekszonych o 100%.

5. Strony przyjmujg dla wzajemnych rozliczern amortyzacje umowng naktadéw na poziomie
10 % rocznie. Oznacza to, ze kazdego roku trwania umowy, warto$¢ naktadéw, o ktérych
mowa w § 3 ust 1 umowy (faktycznie poniesionych i nie wyzszych niz okreslone w
zatgczniku nr 3 do umowy), przyjeta dla wzajemnych rozliczeh ulega obnizeniu o 10 %. W
wypadku rozliczen obejmujgcych okres inny niz rok strony ustalaja, analogiczne zasady
rozliczania przyjmujgc jako podstawe wartos¢ miesieczng amortyzacji wyliczonej jako
1/120 wartosci naktadow poniesionych przez \dzierzawce, lecz nie wyzszych niz
okreslonych na podstawie zatgcznika nr 3 do umowy.

6. Z zastrzezeniem § 9 ust 2-4 strony ustalajg ponadto, iz w wypadku gdyby doszto do
rozwigzania umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy, Lesny Park nie jest
zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy jakichkolwiek naktadow. W przypadku
przedterminowego i nieuzasadnionego rozwigzania umowy przez Lesny Park z jego winy,
bedzie on réwniez zobowigzany do zaptaty niezamortyzowanej wartosci naktadow.

§11
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

2.Wszelkie zmiany umowy dla swej waznosci wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Strony zobowigzujg sie przetwarza¢ dane osobowe pozyskane w ramach niniejszej
umowy zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia ogdélnego RODO oraz przepisow
wewnetrznych w szczegdlnosci za§ zachowa¢ dane osobowe pozyskane w ramach
niniejszej umowy w poufatosci oraz usungc¢ je w sytuacji gdy stang sie zbedne dla
wykonania umowy.

4.Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Dzierzawca: Lesny Park:



